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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB, Baugesetzbuch in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |  S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. I S . 619) und der BauNVO i. d. F.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert d urch Art. 3 des

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S.
466).

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ge m. § 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 u. 6 Landesbauordnung (L  BauO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zu letzt gedndert durch § 47 des
Gesetzes vom 9.3.2011 (GVBI. S. 47).

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Al Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba _ uGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

- ~Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 BauNVO

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nmn. 1, 3, 4, 5 BauNVvO vor-
gesehenen Aushahmen (Betriebe des Beherbergungsgewe  rbes, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und daher nicht zuléssig.

A2. MindestgroRe der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr . 3 BauGB)

Die Baugrundsticke dirfen eine Grof3e von 450 m2 nic  ht unterschreiten.
A3. Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&  uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen zulassig.
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A4, Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB und 88 16 ff. BauNVO)

A4l Gebaudehohen

A4.1.1 Die Ho6he der Wohngebdude (Wandhohe), jeweil s gemessen zwischen dem
Unterem Bezugspunkt, d.i. Hinterkante Verkehrsflach e in Grundstiicksmitte und
dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK Da  chhaut, bzw. OK First
wird wie folgt festgesetzt:

Wandhohe 45m
Firsthbhe 9,5m

A4.1.2 Fir max. 1/3 der Gebaudelange sind um 1,0 m  groRBere Gebaudehéhen zuldssig,
sofern sich diese aus grundrissmafig bedingten Geba udevor- und —riickspringen
ergeben.

A 4.1.3 Die Oberkante ErdgeschossfulRbodens darf nic  ht tiefer liegen als die Hohe am
Unteren Bezugspunkt zur Bestimmung der Wandhdhe.

Ab5. Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache, Stell ung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

A5.1 Die durch vordere und hintere Baugrenzen fest gesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen kénnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten
Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir unter geordnete Vorbauten. Die
Gesamtbreite der vorspringenden Gebdaudeteile darf n  icht mehr als 1/3 der
Gebaudebreite betragen (8 23 Abs. 3 BauNVO).

A5.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptf irstrichtungen sind einzuhalten.

Ausnahmen sind zuldssig fir Gebaudeteile und Nebenf irste, soweit sie sich der
Hauptdachflache unterordnen.




-3-
GEMEINDE ALTRIP

Bebauungsplan ,Junkergewanne“ Textliche Festsetzungen
Stand: 29. September 2011

AB6. Garagen, Nebengebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A6.1 Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbe  grenzungslinie zurtickzustellen.

A6.2 Garagen sind nur in einer der seitlichen Gren  zabstandsflachen zulassig.

A6.3 Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 B auNVO sind nur bis zu einer
Grundflache von max. 20 m2 und einer H6he von max. 2,5 m zulassig. Je
Grundstuck ist nur ein Nebengeb&ude zulassig.

AT. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zu m Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Ab S. 1 Nr. 20 u. 25a + b BauGB)

A7.1 Allgemein geltende Festsetzungen

A7.1.1 Fur sdmtliche festgesetzten Baum- und Strau chpflanzungen im Plangebiet sind
einheimische und standortgerechte Geholze zu verwen  den.

A7.1.2 Die anzulegenden Baum- und Strauchpflanzung en sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Ausfalle sind durch einheimische und s tandortgerechte Gehdlze in der
festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

Pflanzqualitat fir Bdume

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammdurchmes  ser 14-16 cm
Pflanzqualitat fir BAume in den Randgrinstreifen

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammdurchmes  ser 12-14 cm oder Solitar,
3x verpflanzt, mit Ballen, Breite 100-150 Hohe 250- 300

Pflanzqualitat fur Strducher

2x verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60/80 cm

AT7.2 Grunordnerische Festsetzungen

A7.2.1 Offentliche Griinflachen entlang der &uReren Baugebietsgrenze:
Die offentlichen Grinflachen entlang der au3eren Ba  ugebietsgrenze sind zu
mindestens 60 % ihrer Flache (Deckungsgrad) mit Str  duchern und Baumen zu
bepflanzen. Hierbei ist je 10 Ifdm 1 Baum zu pflanz  en und dauerhaft zu erhalten.
Freie Flachen sind mit Landschaftsrasen einzuséaen.

A8. Aufschittungen, Abgrabungen soweit sie zur Her _ stellung des StraRenkérpers

erforderlich sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der nach Siuden verlaufenden Stral3en
und Wege wird ein 3,0 m breiter Gelandestreifen, ge messen ab
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StraRenbegrenzungslinie, als ,Flache fir Aufschittu ngen und Abgrabungen zur
Herstellung des Strallenkorpers” festgesetzt.
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GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN na ch LBauO

Dacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachform und Dachneigung

Satteldach oder Walmdach 30°- 45°
Garagen und Nebengebdude:  Flachdach oder flachgenei  gtes Dach 0 -15°
oder Dachform und —neigung
wie beim Hauptgebaude

Bei Gebauden mit Satteldachern sind zusatzlic h auch gegeneinander
hohenversetzte Pultdécher zuldssig. Die Neigungen m  (ssen sich im Rahmen der
0.a. Angaben halten.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zul &ssig. Die Gesamtbreite der
Gauben darf auf jeder Gebaudeseite %, die Breite je der Einzelgaube 1/3 der
Gebaudebreite, max. jedoch 4,0 m, nicht Uberschreit  en. Zu den Dachrandern (First,
Ortgang, Traufe ist mit den Dachaufbauren ein Absta  nd von min. 1,0 m einzuhalten.

Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zulda  ssig. Es gelten die Einschréankungen
wie bei Ziff. B 1.3.

Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Es sind allseits nur offene Einfriedungen zul  &ssig.
Die Gesamthdhe der Einfriedungen entlang der Vorgartenzonen darf das Mald von

1,00 m, gemessen ab OK Verkehrsflache, nicht Gbersc  hreiten.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flache n der bebauten Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstic ke sind zu mind. 50 %
unversiegelt zu lassen und gartnerisch zu gestalten . Auf jedem Grundstick ist
mind. ein heimischer Laubbaum oder ein hochstammige r Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Vorgartenzonen durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Garagen und Nebengebaude sind im Bereich der Vorgar  tenzonen nicht zuléssig.

Zusatzlich zu den Baumpflanzungen nach B 3.1 isti  n den Vorgartenzonen entlang

der ErschlielBungsstrafen je Grundstiick ein heimisch er Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatzverpflichtung (8 88 Abs. 1 Nr. 8i.V__ . mit 8 47 Abs. 1 LBauQ)

Die Stellplatzverpflichtung gem. § 47 Abs.1l LBauO w ird erhoht. Es sind
,nhotwendige Stellplatze” in folgender Zahl nachweis en:

2 Stellplatze je Wohnung
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SCHRIFTLICHE HINWEISE

Achéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Li  nie fur die Erschlieungsmal3nahmen

hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirme  n vertraglich zu verpflichten,

der  Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfa 1z —  Direktion
Landesarchaologie Aul3enstelle Speyer zu gegebener Z  eit rechtzeitig den Beginn

der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwen dig, Uberwacht werden
kénnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPflG) vom 23  .03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10,
S. 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage ko mmende archdologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als m  dglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sic  hern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn j edoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentber der Direktion Landesarchéolog ie — Speyer.

Sollten wirklich archaologische Objekte anget roffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeit  raum einzurdumen, damit
die  Generaldirektion  Kulturelles  Erbe  Rheinland-Pfa 1z —  Direktion
Landesarchédologie ihre Rettungsgrabungen, in Abspra che mit den ausfuihrenden
Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen ar  chaologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen.

Baugrund
Es werden projektbezogene Bodenuntersuchungen empfo hlen, Die Anforderungen
der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Wasserwirtschaftliche Belange

Die Befestigung der Freiflachen soll auf ein Mindestmal? beschrankt werden. Pkw-
Stellplatze und Zufahrten sollen mit wasserdurchlas sigen Belagen (z.B.
Rasengittersteinen, Pflasterungen mit Rasenfugen, S  chotterrasen u.d.) befestigt
werden.

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zuriick zuhalten und zur
Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu nu tzen.

Belange des Bodenschutzes

Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalte n, fachgerecht in maximal 2 m
hohen Mieten zwischenzulagern und einer Wiederverwe ndung im Plangebiet
zuzufuhren.

Beeintrachtigungen wie Verdichtungen und Veru  nreinigungen sind zu vermeiden.

Schutz vor Hochwasser/ Grundwasserflurabstande

Im Gebiet ist mit hohem Grundwasserstand zu rechnen . Trotz der Lage des
Gebietes in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwass ermauern gegen
Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung ist es b ei einem Versagen der
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Hochwasserschutzeinrichtungen und Extremereignissen mdglich, dass das Gebiet
zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Gberschwemmt wird. Es wird deshalb
empfohlen, bei Unterkellerung die Gebaude gegen ein  dringendes Wasser zu
schiitzen. Oltanks sind gegen Aufschwimmen zu sicher n.




